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Vielseitige Gewerbeimmobilie mit genehmigter

3— Zimmer Wohnung

Robert-Bosch-Stralie 13a

40668Meerbusch
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Informationsibersicht

Allgemeine Informationen: Grundbuchangaben & Unterlageniibersicht:
Typ: Gewerbeobjekt Amtsgericht: Neuss

Baujahr: 2002 Gemarkung: Latum

Bauweise: Massiv/ Sandwichpanelle Flur: 12

GrundstiicksgroBe: 1.644 m? Flurstiick: 101

(Flur 101 = 1.374 m? und Flur 110 =270 m?) Grundbuchblatt: 2095

Geschosse: 3 Belastung Abt.II: Beschrinkt personliche Dienstbarkeit — Nutzungsbe-
Nutzfliche: ca. 730,92 m? schrankung & Aufteilung der

Davon Hallenflidchen: ca. 243,22 m? Miteigentumsanteile (wird beim Kauf geldscht)

Wohnfléche: ca. 138,89 m* Belastung Abt.IIl: Grundschulden, werden beim

Zimmeranzahl der Wohnung: 3 Verkauf geloscht

Heizung: Luftwarmepumpe, VRF — System,

Gas-Brennwerttherme Amtsgericht: Neuss
Stellplitze: 17 Gemarkung: Latum

Flur: 12
Nutzungsart: Flurstiick: 110
Gewerbe und eine Betriebsleiterwohnung Grundbuchblatt: 3193
Denkmalschutz: nicht gegeben Belastung Abt.II: nicht gegeben
Offene ErschlieBungskosten: nicht gegeben Belastung Abt.III: nicht gegeben

Baulasten: gegeben - Verpflichtung, die

Wohneinheit als Betriebsleiterwohnung zu nutzen Unterlagen, die Thnen geschwirzt zur Verfligung gestellt
werden:
Objektzustand: sehr guter Zustand Grundbuchausziige Flurstiick 101 und 110
Vermietet: nicht gegeben Bewilligung Dienstbarkeit UR. Nr. 799 2002
Bezugsfrei: nach Vereinbarung, Frithestens Q1 2025 Bewilligung UR. Nr. 1864-2004 (Ergénzung)
Flurkarte

Erschliefungskostenbescheid

Kaufpreis: 2.250.000 € Altlastenauskunft

i1 . 0,
Provision: 4,76 % Auszug aus dem Kanalkataster
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Lagebeschreibung

Einleitung Meerbusch:

Meerbusch zeichnet sich durch seine duBlerst attraktive Lage aus, die ideale Bedingungen fiir Unternehmen

verschiedenster Branchen bietet. Die vorteilhafte Lage stellt einen Standortvorteil dar und erdtfnet

Unternehmen vielfiltige Geschdftsmoglichkeiten.

Die sehr gute Verkehrsanbindung von Meerbusch ermdglicht es, die umliegenden Stadte wie Diisseldorf, Neuss, Kaarst, Willich, Mon-
chengladbach, Krefeld, Ratingen, Duisburg, Essen und Wuppertal sowohl mit dem

PKW, LKWs als auch mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr schnell zu erreichen.

Dies erleichtert nicht nur den taglichen Geschéftsbetrieb, sondern erdffnet auch den Zugang zu einem breiten regionalen

Kunden- und Arbeitsmarkt.

Der internationale Flughafen Diisseldorf ist in nur wenigen Fahrminuten erreichbar.

Diese hervorragende Anbindung an den Luftverkehr erleichtert Geschiftsreisen, Exporte und den Zugang zu globalen Mérkten erheblich.
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Lagebeschreibung

Die Stadt Meerbusch bietet dariiber hinaus eine attraktive Lebensqualitét, die fiir Mitarbeiter und Geschéftsinhaber gleichermafien
ansprechend ist.
Die griine Umgebung, vielfiltige Freizeitmoglichkeiten und kulturelle Angebote tragen dazu bei, ein angenehmes Arbeitsumfeld zu

schaffen und qualifizierte Fachkréfte anzuziehen.

Die wichtigsten Verkehrsanbindungen:
Flughafen: Flughafen Diisseldorf (DUS Airport)
Autobahnen Anbindungen: A44, A52 und A57
Bundesstrafle: B9

Landesstrafle: 137

Bahnlinien: RE 7 und RE 9

Ein weit vernetztes OPNV Angebot.

Mikrolage: Lank — Latum/ In der Loh

Lank ist mit iiber 9.000 Einwohnern im Norden Meerbuschs verortet. Angrenzend befinden sich die Stadtteile:
Nierst, Langst-Kierst, Ilverich, Striimp und Ossum— Bdsinghoven.

Zudem grenzt Lank- Latum an Krefeld Gellep-Stratum an.

In Meerbusch Lank befindet sich eines der beliebtesten und attraktivsten Gewerbegebiete von Meerbusch.

,In der Loh* ist aufgrund seiner Lage und seiner etablierten Infrastruktur die bei ansissigen Unternechmen besonders begehrt.
Meerbusch Lank ist dank seiner unmittelbaren Nahe zu den Autobahnen A57 und A44 hervorragend an das Autobahnnetz integriert und
ermdglicht somit schnelle und unkomplizierte Transportwege.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die gewachsene Unternehmensstruktur sind entscheidende Faktoren, weshalb sich

Unternehmen in Lank niederlassen.
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Lagebeschreibung

Das Gewerbegebiet wurde aufgrund ihrer gro3en Nachfrage und Beliebtheit kontinuierlich erweitert.

Dies hat dazu gefiihrt, dass derzeit keine Flachen mehr fiir den Verkauf oder zur Vermietung verfiigbar sind.

Das unterstreicht die hohe Attraktivitit dieses Standorts fiir sowohl lokal als auch global operierende Unternehmen.
Das Gewerbegebiet In der Loh erfreut sich in der Stadt Meerbusch einer aullerordentlich hohen Nachfrage.

Mit einer Fliche von etwa 8 Hektar gehort ,,In der Loh™ zu den groeren Gewerbegebieten der Stadt.

Mobilitit:

Die Uerdinger Straf3e ist von entscheidender Bedeutung als Verkehrsader, da sie eine schnelle Verbindung

zum Zentrum von Lank, nach Striimp sowie zu den Autobahnen A57 und A44 ermdoglicht.

Der Internationale Flughafen Diisseldorf befindet sich nur 20 Fahrminuten entfernt.

Auch das offentliche Verkehrsnetz ist in dieser Region gut entwickelt.

Die Bushaltestelle "Meerbusch In der Loh" ist nur wenige Gehminuten entfernt und wird von der Buslinie 831 angefahren.

Diese Buslinie fahrt von Meerbusch Haus Meer (Meerbusch Biiderich) nach Krefeld Uerdingen Bf und hat 17 Haltestellen.
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Objektbeschreibung

Im Jahre 2003 wurde die reprasentative Gewerbeliegenschaft auf der Robert-Bosch-Strafie 13a in Meerbusch Lank-Latum errichtet.
Eine Erweiterung des Gewerbeobjekts erfolgte im Jahr 2018 durch einen Anbau.

Das gesamte Grundstiick ist auf zwei Flurstiicke aufgeteilt und umfasst insgesamt 1.644 m?.

Das Gewerbeobjekt befindet sich auf Flurstiick 101 mit einer Fliche von 1.374 m?.

Flurstiick 110, das eine separate, umzéunte Parkflédche mit sechs nachgewiesenen Stellplitzen von 270 m?

umfasst, vervollstandigt das Areal.

Das gesamte Gewerbeobjekt prasentiert sich in hervorragendem Zustand. Auch technisch ist das Objekt auf einem anspruchsvollen

Niveau.

Die Gewerbeliegenschaft, einschlieBlich der darin genehmigten Wohneinheit, erstreckt sich insgesamt iiber eine Fliche von etwa
869,81 m2. Dabei betrdgt die Nutzfliche der Gewerbeimmobilie rund 730,93 m?, wahrend die Wohnflache der Wohnung ca. 138,89 m?

umfasst.

Das Hauptgebiude, das im Jahr 2003 errichtet wurde, setzt sich aus einer Kombination von Sandwichelementen und Mauerwerk
zusammen. Ebenfalls im Jahr 2003 wurde eine Gas-Brennwerttherme installiert, um die Fubodenheizung der beiden Hallen im
Erdgeschoss sowie die Fulbodenheizung der Wohnung zu betreiben und der Warmwasseraufbereitung. Nach der Umriistung des Objekts
auf ein modernes VRF-System wurde die Gas-Brennwerttherme stillgelegt, jedoch wurde diese fachgerecht demontiert, dass sie bei

Bedarf wieder in Betrieb genommen werden kann. Alle Rdume werden derzeit tiber das VRF-System beheizt und gekiihlt.

Die Wohnung im Hauptgebéude ist als Betriebsleiterwohnung genehmigt, wird aber derzeit als Biiro genutzt.
Durch geringfiigige Bauarbeiten kann der genehmigte Zustand der Wohnung wiederhergestellt werden.
Die gerdaumige Wohnung verfligt iiber drei Zimmer mit Vollholzparkett, einem Kamin und einer groflen Dachterrasse.

Der im Norden gelegene, in den Boden eingelassene Pool vervollstindigt das Wohnerlebnis auf ansprechende Weise.
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Objektbeschreibung

Der Anbau, der 2018 errichtet wurde, wurde aus Betonfertigteilelementen gefertigt.

Im gesamten Anbau ist eine FuBbodenheizung installiert, die durch eine Luftwarmepumpe betrieben wird. Zusitzlich verfiigen alle

Réume dieses Gewerbebereichs iiber das VRF-System, das zusatzlich fiir Heizung und Kiihlung aller Rdume sorgt.

Erdgeschoss:

17 PKW-Stellplitze

Doppelgarage mit Sektionaltoren

Garage mit einem Sektionaltor

Lagerraum mit einem Sektionaltor

Zwei Hallenfldachen, eine davon mit einem Sektionaltor
Ausstellung, mit einer Kiiche, und einem Bad
Technikraum

Carport

Gartenhaus

Pool

Zwischenebene 1. Obergeschoss:

Zwei Biirordume
Balkon

Aufenthaltsraum (bei der Nutzflichenberechnung nicht beriicksichtigt)

2. Obergeschoss:

Konferenzraum
Balkon

Vier Biirordume

Ein Empfang
WC-Herren
WC-Damen
ARUNA IMMOBILIEN
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Objektbeschreibung

‘Wohnung im 2. Obergeschoss:

Zwei Schlafrdume

Kiiche mit groem Essbereich
Giste WC

Zwei Hauswirtschaftsrdume

Grof3e Dachterrasse

Mitverkauft wird folgendes Zubehor/ sonstige bewegliche Sachen:

Deckenleuchten (nicht integriert)
Plissees

Die Kiiche der Wohnung
Garderobenschrank in der Wohnung
Empfangstheke

Gartenhaus

Die Ubernahme/ der Kauf weiterer Gegenstinde ist nach Absprache moglich

Hinweise:

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung und wird umgehend nachgereicht.
Die Ortlichkeit stimmt nicht mit dem Baugenehmigungsstand iiberein:

1. Die Wohnung wird derzeit als Biirofliche genutzt und wurde baulich verdndert.

2. In der im EG befindlichen Ausstellung wurde eine Kiiche, ein Badezimmer und eine Zwischenebene eingebaut.

Fiir die Berechnung der Nutzflache wurde lediglich die Grundflache der Ausstellung hinzugezogen.

Das Treppenhaus 3 entspricht nicht den brandschutztechnischen Anforderungen.

Dies lasst sich jedoch mit geringen Baumafinahmen ertiichtigen.

Die Biirordume miissen brandschutztechnisch von dem Treppenhaus getrennt werden. Dies ist derzeit nicht gegeben.

Die letzte Baugenehmigung aus dem Jahr 2018 wurde erteilt, der Vorgang ist jedoch aufgrund fehlender Pflanzungen beim

zustdndigen Bauamt noch nicht abgeschlossen worden. Die fehlende Pflanzung erfolgt in Kiirze, die diesbeziiglich fehlende

Bauakte wird nachgereicht.
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Ausstattung

Heizung:

Gas-Brennwerttherme, derzeit nicht in Gebrauch.

Versorgung: Warmwasser, Fuflbodenheizung der Wohnung und der Hallen), Baujahr 2003
Wirmepumpe, Baujahr 2018

FuBbodenheizung im Anbau, Baujahr 2018

Hauptgebdude Beheizung durch VRF-System der Firma Mitsubishi

2 PV-Anlagen mit insgesamt 14 KWp

9 KWp fiir den Eigenbedarf, Baujahr ca. 2014

5 KWp werden fiir 20 Jahre eingespeist, Baujahr ca. 2014

Sicherheitstechnik:

Alarmanlage mit Leitstellenaufschaltung, im eigenen Besitz
Uberwachungskameras

Parkplatzbeleuchtung mit Bewegungsmeldern

Weitestgehend elektronische Tiirschldsser mit Chips/ Transpondern

Zwei RWA- Anlagen

Tor- und Zaunanlagen:

Zaun um das Hauptgebaude inklusive elektronischer Toranlage der Firma Heras, Baujahr 2003

Gabionenwinde um das Parkplatzgrundstiick mit einer elektronischen Toranlage, einem Fliigeltor und einer Durchgangstiire zum

Hauptgebédude, Baujahr 2018
Sektionaltor Hauptgebiude der Firma Hérmann, Baujahr 2003
2 kleine Sektionaltore der Firma Novoferm, Baujahr 2018

Garage mit zwei Hérmann Sektionaltoren, Baujahr 2010

ARUNA IMMOBILIEN
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Ausstattung

Weitere Ausstattungsmerkmale:

" Doppeltverglaste Fenster:
- Hauptgebiude, Baujahr 2003
- Hauptgebdude Westseite, Baujahr 2019
- Anbau, Baujahr 2018

" Raffstores an der Ostseite des Anbaus, Baujahr 2018
- Rollladen an der Westseite des gesamten Objektes

" Plissees

- Klimaanlagen in allen Rdumen

" Bodenbelag: Industrieteppiche, Fliesen und Vollholzparkett
" Innentiiren aus Glas

. Vier Sanitarraume

Ll Zwei Kiichen (davon nur eine mitverkauft)

- Kamin

" Zwei Stahlbalkone

- Eine Dachterrasse

" Eine Wallbox

. Carport

" Pool

" Gartenhaus

. 17 PKW-Stellplatze

ARUNA IMMOBILIEN
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Ansichten
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Grundriss Erdgeschoss

-
H

| BN, CRoclPSISRTIRRENTSENE

ARUNA IMMOBILIEN

Internet: www.aruna-immobilien.de I  Telefon: 0152 /37391444 1  Email: info@aruna-immobilien.de

Berta-Benz-Strafle 2 1 40670 Meerbusch



Exposé - Robert-Bosch-StraBe 13a, 40668 Meerbusch - Seite 14 / 32

1

Grundriss 1.0O0bergeschoss
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Grundriss 2.0bergeschoss
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Weitere Vorgehensweise

Wir bedanken uns herzlich fiir Ihr Interesse an der angebotenen Immobilie.
Im Folgenden finden Sie die weiteren Schritte:

. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns
. Wir stellen Thnen alle Unterlagen fiir die mégliche Finanzierung zusammen.
. Gerne konnen wir eine Finanzierungsfrage bei unseren Partnerunternehmen fiir Sie durchfiihren.

Sprechen Sie uns diesbeziiglich gerne an.

. Wir ibernehmen die gesamte Kommunikation mit dem von Thnen gewidhlten Notar inklusive der
Versendung aller fiir den Notarvertrag erforderlichen Informationen und Unterlagen.

. Sobald der Notarvertragsentwurf gepriift wurde, erfolgt die Unterzeichnung des Notarvertrags.
. Wir veranlassen die Ubergabe der Immobilie, sobald die Kaufpreiszahlung erfolgreich erfolgt ist.
. Nach dem Kauf der Immobilie erhalten Sie von uns eine umfassende Informationsiibersicht tiber

die Angelegenheiten, die Sie erledigen miissen. Dazu gehdren notwendige Behordengange, die
Ummeldung bei den Versorgern sowie die Kommunikation mit Ihrer Versicherungsgesellschaft.

. Auch nach der Ubergabe stehen wir Thnen bei Fragen selbstverstindlich zur Verfiigung.

ARUNA IMMOBILIEN
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Fotos
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Fotos
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Fotos
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Fotos
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Fotos
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Fotos
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Weitere Informationen

Weitergabe des Exposés:

Eine Weitergabe diese Exposés an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung gestattet.
Der Verstof3 kann ggf. Provisions— bzw. Schadenersatzanspriiche auslosen.

Fiir die Rechtsbeziehung zwischen IThnen und Aruna Immobilien, gelten die allgemeinen
Geschiftsbedingungen.

Geldwischegesetz GwG:

Gemafd GwG sind wir verpflichtet folgende Angaben bei konkretem Kaufinteresse abzufragen.

Bei natiirlichen Personen gemafd §11. Abs. 4.1 GWG:

Vorname, Nachname, Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehorigkeit, Wohnanschrift (Dokumentation
erfolgt durch Ausweis— oder Reisepasskopie).

Bei juristischen Personen gemaf3 §11. Abs. 4.2 GWG:

Firma, Rechtsform, Registernummer, Anschrift des Sitzes, Name des gesetzlichen Vertreters
(Dokumentation erfolgt durch Ausweis— oder Reisepasskopie).

Haftung:

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen stammen vom Verkdufer. Der Inhalt dieses Exposés
wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Eine Haftung wegen unrichtiger und unvollstindiger
Exposéangaben gegentiber dem Erwerber erfolgt nur, wenn Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit vorliegen;
dies gilt auch fiir die Verletzung evtl. Aufklarungs — oder Hinweispflichten. Alle bekannten Mangel
werdgen auf Seite zwei dieses Exposés erfasst und in der Objektbeschreibung Textlich festgehalten. Zudem
werden diese nochmals bei der Besichtigung erwahnt und im Notarvertrag aufgenommen.

Kéuferprovision:

Aruna Immobilien erhélt beim Abschluss des notariellen Kaufvertrages vom Kaufer eine Provision inkl.
der gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Kéuferprovision betragt 4,76%.

Sonstige Kosten:
Der Erwerber tragt die Bundes— und Landesrechtlich festgelegte Grunderwerbssteuer aus dem Kaufpreis

sowie die Notar— und Grundbuchkosten; ausgenommen sind die eventuell anfallenden Loschungskosten
fur eingetragene Grundschulden, diese tragt der Verkaufer.
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